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RAPPELS ET CHIFFRES CLES

Le PLU actuel a été approuvé le 26 février 2003

Modifié le 1% juin 2005 puis le 21 juillet 2006

Procédure de révision générale initiée par délibération du conseil municipa
en date du 26 janvier 2022

ASE a été missionné en novembre 2022
2023 : Diagnostic territorial / Etat initial de I'environnement
2024 : Projet communal / PADD

2025 : OAP / reglement / finalisation du projet de PLU
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Orientations du PADD

“  Orientation n°1 : Encadrer le développement urbain en réduisant la
consommation d’espaces tout en anticipant le changement climatique ;

N Orientation n°2 : Améliorer le cadre de vie des zones urbaines tout en
préservant les milieux naturels, agricoles et la trame paysagere du village ;

“ Orientation n” 3 : Prendre en compte les risques naturels

v Orientation n°4 : Préserver et renforcer |’attrait touristique du village
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Meéthodologie de travail

* Définir le besoin en production de nouveaux logements :

35 entre 2021 et 2035 dont 8 construits entre 2021 et 2024
Soit un besoin de 27 logements a produire dans le cadre du projet de PLU

* Identifier les outils de production de logements en priorisant la
densification au sein de I'enveloppe urbaine :
Dents creuses / Divisions parcellaires / Extension urbaine en dernier recours

* Sélectionner la zone d'extension urbaine la plus pertinente :
Etude écologique / Impact paysager / accessibilité et réseaux
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,vA_Sf. Potentiel d'urbanisation

27 logements

0,4ha 0,325 ha 0,47 ha 1,195 ha
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RAPPELS ET CHIFFRES CLES Précisions sur le choix de la zone a urbaniser en extension

* Secteur A: Enjeux écologiques * Secteur A, Cet D: Risque ruisselleme
* Secteur B:Néant * Secteur B : Néant
* Secteur C: Enjeux écologiques
e Secteur D: Néant

| Limite communale Cartographie Exzeco
[ enveloppe urbaine [ Zone de ruissellement indifférencie
[} Extensions possibles B Zone de débordement indifférencie

Légende :
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Aléa feu de foret

\ Zone urbaine peu concernée
Zone 1AU non concernée

Légende : Sources : Fond orthophoto IGN + Préfecture du Gard
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PRINCIPE D’AMENAGEMENT DE LA ZONE 1AU
1D : 030-213000136-20250710-D029._2025-DE

Objectifs:

Produire des logements permettant
d'accueillir une population jeune

E

\ Loyers modérés

Voirie

B0

Insertion urbaine et paysagére
Implantation du b&ti

Jardins privatifs
Espaces verts et bassin
de rétention

\ Maintenir des vues vers la
plaine agricole a I'est

Ceinture végétale

Diversifier la typologie de logements
Cheminement piétonnler

\ Collectif ou villa en bande

Surface de 'OAP : 4.700 m2
Nombre de logements : 12
Densité urbalne : 25,5 logements / ha




[r——
TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PROJET DE PLU Réglement graphique : Plan de zonage! | "« s is07enss

'V Ancien plan de zonage Nouveau plan de zonage




TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PROJET DE PLU
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PROJET DE PLU Réglement littéral

Récapitulatif des principales régles d'implantation du bati en zone urbaine

Zones Emprise au sol | Hauteur max Implantation / | Implantation / | Annexes Piscines
Emprlse libre voirie limites

10m 2 I'égout Alignementou  En limite ou 4m hauteur max  Retrait de 1m /
(cen tre ancien) 25% R+2 retrait de 3m Retrait de 3m Alignementou  voies

retrait de 3m /

voies et limites

UB 30% 6.5m a l'égourt Alignementou  Retrait de 3m 4m hauteur max  Retrait de 3m /
(zone urbaine) 50% R+1 Retrait de 3m Alignement ou  voies et limites
retrait de 3m /
voies
Retrait de 3m /
limites

En outre, en zone UB :

Extensions : 40 m* max
Annexes : 40 m” max
Lemprise au sol de 30% comprend les constructions principales, annexes et piscines
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Récapitulatif des principales régles d'implantation du bati en zone agricole

Zones Emprise au sol Implantation / | Implantation /
Emprise libre voirie limites

75% 8m alégout bati  25m /RD981 Retrait de 4m 4m hauteur max  ldem annexes
(agnc:ole) 25% agricole 15m / RD3, 3B, Retraits idem bat
65malégour 112,603 Rayon de 25m /
bati logement  10m / autres bat

Bitiments agricoles : emprise au sol de 400 m* max
Logement de fonction agricole : 50 m* max
Extensions des constructions existantes a usage d’habitation : 40 m* max

Sous-secteur Ap strictement inconstructible
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